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ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 
 

  Factsheet 
บรษิทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

ประกอบธรุกจิโดยกำรถอืหุน้ในบรษัิทอืน่ (Holding Company) โดยมบีรษัิทยอ่ยทีป่ระกอบธรุกจิหลักเกีย่วกับธรุกจิพัฒนำ
อสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่ขำยทัง้ประเภท โครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :    เป็น      ไมเ่ป็น 

เสนอขำยหุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้

“หุน้กูเ้ส ีย่งสงูของบรษัิท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่1 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่10 และ 13-14 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 
อำย ุ   : 2 ปี 4 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้  : คงทีร่อ้ยละ [5.40-5.50] ตอ่ปี  
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จำ่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน (เวน้แต ่
          งวดดอกเบีย้สดุทำ้ยซึง่มรีะยะเวลำ 4 เดอืน) 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม : ไม่เกิน [●] ลำ้นบำท เมื่อรวมมูลค่ำกำร

เสนอขำยหุน้กูชุ้ดที ่1 และ หุน้กูชุ้ดที ่2 คดิ
เป็นมูลค่ำกำรเสนอขำยรวมทั ้งสิ้นไม่เกิน  
[●] ลำ้นบำท  

หลักประกัน  : ไมม่ ี
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ : บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด  
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ : 1)เพื่อใชช้ ำระคืนหน้ีหุน้กู ้(Roll over) 
จ ำนวน [●] ลำ้นบำท ไดแ้ก่ หุน้กู ้ASW268A มมีูลค่ำคงคำ้งจ ำนวน 
151.10 ลบ. ครบก ำหนดช ำระวันที ่8 สงิหำคม 2569 2) เพือ่ใชใ้นกำร
ลงทนุทีเ่กีย่วขอ้งกับกำรด ำเนนิธรุกจิในปัจจุบัน จ ำนวน [●] ลำ้นบำท 

3) เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [●] ลำ้นบำท 

 พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื 
 
 
 

 ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด(YTM) 
 ไมม่ขีอ้มลู 

 ควำมเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 1.ควำมเสี่ยงจำกกำรกระจุกตวัของรำยได้หลกัมำจำก
โครงกำรคอนโดมเินยีม  ผลกำรด ำเนนิงำนของบรษัิทคอ่นขำ้ง
ผันผวนขึน้อยูก่ับจ ำนวนโครงกำรทีส่รำ้งแลว้เสร็จในแตล่ะปี โดย
ส ำหรับปี 2567-2568 และงวดไตรมำส 1/69 กลุม่บรษัิทมรีำยได ้
จำกโครงกำรคอนโดมเินียมสงูกว่ำ 95% ของรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ ดังนั้น หำกกำรก่อสรำ้งล่ำชำ้และกำรโอน
กรรมสทิธิข์องหอ้งชุดไม่เป็นไปตำมที่ประมำณกำรไว ้อำจจะ
สง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบกำรโดยรวมอยำ่งมนัียส ำคัญ  
2.ควำมเสีย่งดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้ณ วันที่ 31 
มนีำคม 2569 บรษัิทมอัีตรำควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพันเท่ำกับ 
0.24 เท่ำ และมีอัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้เท่ำกับ  1.56
เทำ่  แสดงใหเ้ห็นวำ่บรษัิทมสีภำพคลอ่งเพยีงพอในกำรช ำระดอกเบีย้ แต่
อำจตงึตัวหำกตอ้งช ำระภำระหน้ีสนิทัง้หมด โดย ณ 31  มีนำคม 2569 
กลุม่บรษัิทมหีน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี จ ำนวน 
8,945.62  ลำ้นบำท ดังนัน้ หำกกำรด ำเนนิงำนไม่เป็นไปตำมทีบ่รษัิทวำง
ไวแ้ละบรษัิทไม่สำมำรถหำแหล่งเงนิทุนอืน่เพิม่เตมิ บรษัิทอำจมคีวำม
เสีย่งในเรือ่งควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีได ้
3.ควำมเสีย่งจำกกำรถูกยกเลกิหรอืถูกระงบัใชว้งเงนิกูย้มื
จำกสถำบนักำรเงนิของบรษิทัยอ่ย และ/หรอื กจิกำรรว่มคำ้ 
ในกำรพัฒนำแต่ละโครงกำร บรษัิทย่อยผูพ้ัฒนำโครงกำรนัน้จะ
เป็นผูกู้ย้ืมจำกสถำบันกำรเงินเอง ซึง่เงื่อนไขกำรกูย้ืมจะเป็น
เงื่อนไขต่อบรษัิทผูกู้เ้ท่ำนั้น โดยที่จะตอ้งด ำรงอัตรำส่วน D/E 
Ratio ไมเ่กนิ 2.0 เทำ่ และ 2.5 เทำ่ ตำมล ำดับ อยำ่งไรก็ตำม ใน
กรณีที่บริษัทย่อยและ/หรือ กจิกำรร่วมคำ้ ไม่สำมำรถท ำตำม
เงือ่นไขขำ้งตน้ บรษัิทจะไดร้ับผลกระทบและอำจตอ้งรับผดิชอบ
ในกำรช ำระหน้ีในฐำนะทีบ่รษัิทเป็นผูค้ ้ำประกันวงเงนิเกอืบทกุวง
ของบรษัิทย่อยและ/หรือ กจิกำรร่วมคำ้ ซึง่อำจส่งผลใหบ้รษัิท 
สูญเสยีสภำพคล่องและไม่สำมำรถช ำระหน้ีได ้ซึง่อำจเขำ้ข่ำย
ผดินัดหุน้กูไ้ด ้(Cross Default) ณ วันที่ 31 มนีำคม 2569 บรษัิท
ยังคงสำมำรถด ำรงอัตรำสว่นดังกลำ่วไวเ้ทำ่กับ 1.60 เทำ่ 
4.ควำมเสีย่งจำกกำรบงัคบัช ำระหนีซ้ ึง่ดอ้ยกวำ่สถำนะของ
เจำ้หนีม้ปีระกนั ณ 31 มนีำคม 2569 บรษัิทมทีรัพยส์นิทีป่ลอดภำระ
ผูกพันจ ำนวน 71.13 ลำ้นบำท ในขณะทีม่หีน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีไ่ม่มี
ประกันจ ำนวน 5,950.29 ลำ้นบำท ดังนัน้หำกเกดิกรณีทีบ่รษัิทจ ำเป็นตอ้ง
ขำยทรัพย์สนิเพื่อน ำมำช ำระหน้ี เมื่อพิจำรณำจำกสทิธิเรียกรอ้งใน
สนิทรัพยข์องบรษัิทจะท ำใหผู้ถ้อืหุน้กู ้ไมม่ปีระกันมคีวำมดอ้ยสทิธกิว่ำ
เจำ้หน้ีทีม่ลี ำดับในกำรรับช ำระหน้ีคนืกอ่นอยำ่งมนัียส ำคัญ  
5.ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวน

ทีเ่สนอขำย เน่ืองจำกบรษัิทมแีผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้

น้ีไปใชช้ ำระคนืหน้ีหุน้กู ้ASW268A จ ำนวน 151.10 ลบ. ครบก ำหนดไถ่
ถอนวันที ่8 ส.ค. 2569  และเพือ่น ำไปใชใ้นกำรก่อสรำ้งและพัฒนำโครงกำร

ของบรษัิท รวมถงึใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนระยะสัน้ ทัง้น้ี หำกกำรขำยหุน้กู ้
ไมเ่ป็นไปตำมทีบ่รษัิทวำงแผนไว ้อำจสง่ผลตอ่กำรช ำระคนืหุน้กู ้และอำจ

ท ำใหก้ำรพัฒนำโครงกำรอำจล่ำชำ้ออกไป  อย่ำงไรก็ตำมบรษัิทมีแหล่ง
เงินทุนส ำรองจำกกระแสเงินสดของบริษัทประมำณ 1,432.4 ลบ. และวง

เงนิกูค้ำ่กอ่สรำ้งรอเบกิประมำณ 11,446  ลบ. 
(รำยละเอยีดตำม สว่นที ่2.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

 

 

 

 

 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้  

อันดับ    BBB-             แนวโนม้  Positive 

เมือ่วันที ่ 23 ก.ค 2568   โดย บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกดั 

ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูจ้ำกสถำบัน
กำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืทีส่ ำนักงำน ก.ล.ต.ใหค้วำมเห็นชอบตลอดอำยหุุน้กู ้

 

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่  

วันทีอ่อกตรำสำร : 15 กรกฎำคม 2569 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: 15 พฤศจกิำยน 2571 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหนำ่ย : 
บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่แนล (ประเทศไทย) จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ฟินันเซยี ไซรัส จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด 
นำยทะเบยีนหุน้กู ้: ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

 

 

บรษัิทจะด ำรงไวซ้ ึง่อัตรำสว่นของหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่น
ของผูถ้อืหุน้ ตำมนยิำมทีก่ ำหนดในขอ้ก ำหนดสทิธขิองผูอ้อกหุน้กู ้ใน
อัตรำไมเ่กนิ 2.5:1 เทำ่ ณ วนัสิน้งวดบัญชขีองแตล่ะปีตลอดอำยหุุน้กู ้
โดย ณ 31 มนีำคม 2569 บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.60 เทำ่ 
หมำยเหต ุ: 
“หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ หน้ีสนิประเภททีม่ดีอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กูต้ำมที่
ปรำกฏในงบกำรเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทำนโดยผูส้อบบัญช ีหักดว้ยเงนิสด และ/หรอื 
รำยกำรเทยีบเท่ำ อย่ำงไรก็ด ีส่วนของหน้ีสนิดังกล่ำวขำ้งตน้ ไม่รวมถงึหน้ีสนิทีเ่กดิขึน้กับ
เจำ้หนี้ทำงกำรคำ้ รำยรับลว่งหนำ้ หรอืหนี้ใดๆ ของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่มม่ภีำระดอกเบีย้                 
 “สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูต้ำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิ
รวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ดผ่้ำนกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบัญช ี

 

หนงัสอืชีช้วน (filing)  

SCAN HERE 

ต ำ่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 



 
แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

2 

 
 

  อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อกหุน้กู ้
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ  
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ) 3 

ไตรมำส 
1/2569 

ปี 2568 ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1  (เทำ่) 1.80 1.43 1.38 1.57 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio)1 (เทำ่) N/A 0.23 0.24 0.22 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 1,584.52 1,479.16 1,137.37 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1,049.88 1,700.45 1,610.30 1,228.55 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 15.11 14.01 10.51 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 131.04 145.15 101.69 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR) 1,4 (เทำ่) 2.65 1.56 2.27 2.83 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัดจ ำหน่ำย  
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

10.76 8.11* 7.62 7.57 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.24 0.24* 0.23 0.29 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.78 3.38 3.07 2.69 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.46 1.74 1.62 1.61 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)   42.24 53.92 58.47 54.68 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 63.64 62.22 63.45 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 18.57 16.49 19.87 20.18 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  3.27 5.02* 5.22 7.17 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  9.44 12.87* 12.84 20.24 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ2 (เทำ่) N/A 1.60 1.51 1.44 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 
3อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จำกเวบ็ไซตข์องสมำคมตรำสำรหนีไ้ทย (ThaiBMA)  
4เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จำ่ยทัง้ในงบก ำไรขำดทนุ และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
*ค ำนวณโดยปรับยอดเป็น annualized โดยใชข้อ้มลู 12 เดอืน 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมำสลำ่สดุ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

หน่วย : ลำ้นบำท 

งบกระแสเงนิสด งบก ำไรขำดทนุ หน่วย : ลำ้นบำท 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

หน่วย : ลำ้นบำท 

รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ บวกส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) 
จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วม และรำยไดท้ำงกำรเงนิ 
ค่ำใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ ค่ำใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ ไม่รวมตน้ทุนทำงกำรเงนิ
และคำ่ใชจ่้ำยภำษีเงนิได ้
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 

1. ตลำดตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคลอ่งต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนในตลำดรองนัน้ ผูล้งทนุอำจไดรั้บ
มลูคำ่ขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

2. หุน้กูน้ี้เป็นหุน้กูไ้ม่มปีระกัน กำรลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำร
ขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

3. กำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นเพียงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนั้น มใิช่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยหุน้กูท้ี่
เสนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกันควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ต่อย่ำงใด ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจ
เกีย่วกับลักษณะของตรำสำรรวมถงึวเิครำะหค์วำมเสีย่งและควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกตรำสำรกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 

4. ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพันตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 
มมีูลค่ำรวมทัง้สิน้ 71.13 ลำ้นบำท ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 0.47 ของสนิทรัพยร์วมตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท ทัง้น้ี 
เน่ืองจำกตรำสำรหน้ีไม่มขีอ้จ ำกัดในกำรก่อภำระผูกพันเหนือทรัพยส์นิเพิม่เตมิ ดังนัน้ หำกผูอ้อกหุน้กูน้ ำทรัพยส์นิทีไ่ม่มี
ภำระผกูพันไปกอ่ภำระผกูพันภำยหลังกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี ผูล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันอำจมสีทิธิท์ีด่อ้ยกวำ่เจำ้หน้ีทีม่บีุ
รมิสทิธิเ์หนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

    (รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่2.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง)  

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 
• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
• ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน  

ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์
ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-รำย
ครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน   
ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 2 ชุด โดยหุน้กูแ้ต่ละชุด มีควำมเสีย่งไม่เท่ำกัน โดยตรำสำรที่มีอำยุมำกกว่ำจะมีควำมเสีย่งที่
มำกกวำ่ 

• บรษัิทไม่มีประวัตกิำรผดินัดช ำระหน้ีดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหน้ี หรือผดินัดช ำระหน้ีเงนิกูย้ืมจำกธนำคำรพำณิชย์ 
บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรือสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิท
ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญำต 

• บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ในฐำนะผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์
พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ ฟินันเซยี ไซรัส จ ำกัด 
(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด ในฐำนะผูจ้ัดกำรกำร
จัดจ ำหน่ำยหุน้กูอ้ำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูห้รอืซือ้ขำยหรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของ
หลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูอ้ำจมสีถำนะเป็น
เจำ้หน้ี และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

• ในช่วง 3 ปีทีผ่่ำนมำ บรษัิทฯ ไม่มปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถุประสงคจ์ำกทีแ่จง้ไวต้่อส ำนักงำน หรือเปิดเผยไวใ้นแบบแสดง
รำยกำรขอ้มลู 

• ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน์ 
 

หมำยเหต ุ: หน้ีสนิอืน่ๆ ไดแ้ก ่หน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่,เงนิกูย้มืจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน,เงนิกูร้ะยะสัน้จำกบคุคลภำยนอก 
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ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 
 

  Factsheet 
บรษิทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

ประกอบธรุกจิโดยกำรถอืหุน้ในบรษัิทอืน่ (Holding Company) โดยมบีรษัิทยอ่ยทีป่ระกอบธรุกจิหลักเกีย่วกับธรุกจิพัฒนำ
อสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่ขำยทัง้ประเภท โครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร ทำวนโ์ฮม และโฮมออฟฟิศ 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :    เป็น      ไมเ่ป็น 

เสนอขำยหุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน และมผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้

“หุน้กูเ้ส ีย่งสงูของบรษัิท แอสเซทไวส ์จ ำกัด (มหำชน) ครัง้ที ่2/2569 ชดุที ่2 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2572”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่10 และ 13-14 กรกฎำคม พ.ศ. 2569 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 
อำย ุ   : 2 ปี 11 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้  : คงทีร่อ้ยละ [5.90 - 6.00] ตอ่ปี  
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จำ่ยดอกเบีย้ทกุๆ 3 เดอืน (เวน้แต ่
          งวดดอกเบีย้สดุทำ้ยซึง่มรีะยะเวลำ 2 เดอืน) 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม : ไม่เกิน [●] ลำ้นบำท เมื่อรวมมูลค่ำกำร

เสนอขำยหุน้กูชุ้ดที ่1 และ หุน้กูชุ้ดที ่2 คดิ
เป็นมูลค่ำกำรเสนอขำยรวมทั ้งสิ้นไม่เกิน  
[●]  ลำ้นบำท  

หลักประกัน  : ไมม่ ี
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ : บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด  
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ : 1)เพื่อใชช้ ำระคนืหน้ีหุน้กู ้(Roll over) 
จ ำนวน [●] ลำ้นบำท ไดแ้ก่ หุน้กู ้ASW268A มีมูลค่ำคงคำ้ง
จ ำนวน 151.10 ลบ. ครบก ำหนดช ำระวันที ่8 สงิหำคม 2569 2) 
เพื่อใชใ้นกำรลงทุนที่เกี่ยวขอ้งกับกำรด ำเนินธุรกิจในปัจจุบัน 
จ ำนวน [●] ลำ้นบำท 3) เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนระยะสัน้ 

จ ำนวน [●] ลำ้นบำท 

 พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื 
 
 
 

 ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด(YTM) 
 ไมม่ขีอ้มลู 

 ควำมเสีย่งของผูอ้อกหุน้กู ้

 1.ควำมเสี่ยงจำกกำรกระจุกตวัของรำยได้หลกัมำจำก
โครงกำรคอนโดมเินยีม  ผลกำรด ำเนนิงำนของบรษัิทคอ่นขำ้ง
ผันผวนขึน้อยูก่ับจ ำนวนโครงกำรทีส่รำ้งแลว้เสร็จในแตล่ะปี โดย
ส ำหรับปี 2566-2568 และงวดไตรมำส 1/69 กลุม่บรษัิทมรีำยได ้
จำกโครงกำรคอนโดมเินียมสงูกว่ำ 95% ของรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ ดังนั้น หำกกำรก่อสรำ้งล่ำชำ้และกำรโอน
กรรมสทิธิข์องหอ้งชุดไม่เป็นไปตำมที่ประมำณกำรไว ้อำจจะ
สง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบกำรโดยรวมอยำ่งมนัียส ำคัญ  
2.ควำมเสีย่งดำ้นควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี ้ณ วันที่ 31 
มนีำคม 2569 บรษัิทมอัีตรำควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพันเท่ำกับ 
0.24 เท่ำ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้เท่ำกับ 1.56
เทำ่ แสดงใหเ้ห็นวำ่บรษัิทมสีภำพคลอ่งเพยีงพอในกำรช ำระดอกเบีย้ แต่
อำจตงึตัวหำกตอ้งช ำระภำระหน้ีสนิทัง้หมด โดย ณ 31  มีนำคม 2569 
กลุม่บรษัิทมหีน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี จ ำนวน 
8,945.62  ลำ้นบำท ดังนัน้ หำกกำรด ำเนนิงำนไม่เป็นไปตำมทีบ่รษัิทวำง
ไวแ้ละบรษัิทไม่สำมำรถหำแหล่งเงนิทุนอืน่เพิม่เตมิ บรษัิทอำจมคีวำม
เสีย่งในเรือ่งควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีได ้
3.ควำมเสีย่งจำกกำรถูกยกเลกิหรอืถูกระงบัใชว้งเงนิกูย้มื
จำกสถำบนักำรเงนิของบรษิทัยอ่ย และ/หรอื กจิกำรรว่มคำ้ 
ในกำรพัฒนำแต่ละโครงกำร บรษัิทย่อยผูพ้ัฒนำโครงกำรนัน้จะ
เป็นผูกู้ย้ืมจำกสถำบันกำรเงินเอง ซึง่เงื่อนไขกำรกูย้ืมจะเป็น
เงื่อนไขต่อบรษัิทผูกู้เ้ท่ำนั้น โดยที่จะตอ้งด ำรงอัตรำส่วน D/E 
Ratio ไมเ่กนิ 2.0 เทำ่ และ 2.5 เทำ่ ตำมล ำดับ อยำ่งไรก็ตำม ใน
กรณีที่บริษัทย่อยและ/หรือ กจิกำรร่วมคำ้ ไม่สำมำรถท ำตำม
เงือ่นไขขำ้งตน้ บรษัิทจะไดร้ับผลกระทบและอำจตอ้งรับผดิชอบ
ในกำรช ำระหน้ีในฐำนะทีบ่รษัิทเป็นผูค้ ้ำประกันวงเงนิเกอืบทกุวง
ของบรษัิทย่อยและ/หรือ กจิกำรร่วมคำ้ ซึง่อำจส่งผลใหบ้รษัิท 
สูญเสยีสภำพคล่องและไม่สำมำรถช ำระหน้ีได ้ซึง่อำจเขำ้ข่ำย
ผดินัดหุน้กูไ้ด ้(Cross Default) ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 บรษัิท
ยังคงสำมำรถด ำรงอัตรำสว่นดังกลำ่วไวเ้ทำ่กับ 1.60 เทำ่ 
4.ควำมเสีย่งจำกกำรบงัคบัช ำระหนีซ้ ึง่ดอ้ยกวำ่สถำนะของ
เจำ้หนีม้ปีระกนั ณ 31 มนีำคม 2569 บรษัิทมทีรัพยส์นิทีป่ลอดภำระ
ผูกพันจ ำนวน 71.13 ลำ้นบำท ในขณะทีม่หีน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีไ่ม่มี
ประกันจ ำนวน 5,950.29 ลำ้นบำท ดังนัน้หำกเกดิกรณีทีบ่รษัิทจ ำเป็นตอ้ง
ขำยทรัพย์สนิเพื่อน ำมำช ำระหน้ี เมื่อพิจำรณำจำกสทิธิเรียกรอ้งใน
สนิทรัพยข์องบรษัิทจะท ำใหผู้ถ้อืหุน้กู ้ไมม่ปีระกันมคีวำมดอ้ยสทิธกิว่ำ
เจำ้หน้ีทีม่ลี ำดับในกำรรับช ำระหน้ีคนืกอ่นอยำ่งมนัียส ำคัญ  
5.ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวน

ทีเ่สนอขำย เน่ืองจำกบรษัิทมแีผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้

น้ีไปใชช้ ำระคนืหน้ีหุน้กู ้ASW268A จ ำนวน 151.10 ลบ. ครบก ำหนดไถ่
ถอนวันที ่8 ส.ค. 2569  และเพือ่น ำไปใชใ้นกำรก่อสรำ้งและพัฒนำโครงกำร

ของบรษัิท รวมถงึใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีนระยะสัน้ ทัง้น้ี หำกกำรขำยหุน้กู ้
ไมเ่ป็นไปตำมทีบ่รษัิทวำงแผนไว ้อำจสง่ผลตอ่กำรช ำระคนืหุน้กู ้และอำจ

ท ำใหก้ำรพัฒนำโครงกำรอำจล่ำชำ้ออกไป  อย่ำงไรก็ตำมบรษัิทมีแหล่ง
เงินทุนส ำรองจำกกระแสเงินสดของบริษัทประมำณ 1,432.4 ลบ. และวง

เงนิกูค้ำ่กอ่สรำ้งรอเบกิประมำณ 11,446  ลบ. 
 (รำยละเอยีดตำม สว่นที ่2.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้  

อันดับ    BBB-             แนวโนม้  Positive 

เมือ่วันที ่ 23 ก.ค 2568   โดย บรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกดั 

ทัง้นี้ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะจัดใหม้กีำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูจ้ำกสถำบัน

กำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืทีส่ ำนักงำน ก.ล.ต.ใหค้วำมเห็นชอบตลอดอำยหุุน้กู ้

 

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่  

วันทีอ่อกตรำสำร : 15 กรกฎำคม 2569 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: 15 มถินุำยน 2572 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอื ผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหนำ่ย : 
บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชัน่แนล (ประเทศไทย) จ ำกัด 
บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ฟินันเซยี ไซรัส จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด 
นำยทะเบยีนหุน้กู ้: ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

 

 

บรษัิทจะด ำรงไวซ้ ึง่อัตรำสว่นของหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่น
ของผูถ้อืหุน้ ตำมนยิำมทีก่ ำหนดในขอ้ก ำหนดสทิธขิองผูอ้อกหุน้กู ้ใน
อัตรำไมเ่กนิ 2.5:1 เทำ่ ณ วนัสิน้งวดบัญชขีองแตล่ะปีตลอดอำยหุุน้กู ้
โดย ณ 31 มนีำคม 2569 บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.60 เทำ่ 
หมำยเหต ุ: 
“หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ หน้ีสนิประเภททีม่ดีอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กูต้ำมที่
ปรำกฏในงบกำรเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทำนโดยผูส้อบบัญช ีหักดว้ยเงนิสด และ/หรอื 
รำยกำรเทยีบเท่ำ อย่ำงไรก็ด ีส่วนของหน้ีสนิดังกล่ำวขำ้งตน้ ไม่รวมถงึหน้ีสนิทีเ่กดิขึน้กับ
เจำ้หนี้ทำงกำรคำ้ รำยรับลว่งหนำ้ หรอืหนี้ใดๆ ของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่มม่ภีำระดอกเบีย้                 
 “สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูต้ำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิ
รวมของผูอ้อกหุน้กูท้ีไ่ดผ่้ำนกำรตรวจสอบโดยผูส้อบบัญช ี
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แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
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  อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อกหุน้กู ้
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ  
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ) 3 

ไตรมำส 
1/2569 

ปี 2568 ปี 2567 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1  (เทำ่) 1.80 1.43 1.38 1.57 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio)1 (เทำ่) N/A 0.23 0.24 0.22 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) 990.18 1,584.52 1,479.16 1,137.37 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) 1,049.88 1,700.45 1,610.30 1,228.55 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) 16.01 15.11 14.01 10.51 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) 63.19 131.04 145.15 101.69 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR) 1,4 (เทำ่) 2.65 1.56 2.27 2.83 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัดจ ำหน่ำย  
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

10.76 
8.11* 7.62 7.57 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.24 0.24* 0.23 0.29 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.78 3.38 3.07 2.69 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.46 
1.74 1.62 1.61 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)   42.24 53.92 58.47 54.68 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 40.33 63.64 62.22 63.45 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 18.57 16.49 19.87 20.18 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  3.27 5.02* 5.22 7.17 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  9.44 12.87* 12.84 20.24 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ2 (เทำ่) N/A 1.60 1.51 1.44 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 
3อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2567 จำกเวบ็ไซตข์องสมำคมตรำสำรหนีไ้ทย (ThaiBMA)  
4เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จำ่ยทัง้ในงบก ำไรขำดทนุ และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
*ค ำนวณโดยปรับยอดเป็น annualized โดยใชข้อ้มลู 12 เดอืน 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมำสลำ่สดุ 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หน่วย : ลำ้นบำท 

หน่วย : ลำ้นบำท 

งบกระแสเงนิสด งบก ำไรขำดทนุ หน่วย : ลำ้นบำท 

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ บวกส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) 
จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วม และรำยไดท้ำงกำรเงนิ 
ค่ำใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ ค่ำใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ ไม่รวมตน้ทุนทำงกำรเงนิ
และคำ่ใชจ่้ำยภำษีเงนิได ้
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 

1. ตลำดตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคลอ่งต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนในตลำดรองนัน้ ผูล้งทนุอำจไดรั้บ
มลูคำ่ขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

2. หุน้กูน้ี้เป็นหุน้กูไ้ม่มปีระกัน กำรลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำร
ขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

3. กำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็นเพียงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนั้น มใิช่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยหุน้กูท้ี่
เสนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกันควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกหุน้กูแ้ต่อย่ำงใด ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจ
เกีย่วกับลักษณะของตรำสำรรวมถงึวเิครำะหค์วำมเสีย่งและควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีของผูอ้อกตรำสำรกอ่นตัดสนิใจลงทนุ 

4. ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่ม่มภีำระผกูพันตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท ณ วันที ่31 มนีำคม 2569 
มมีูลค่ำรวมทัง้สิน้ 71.13 ลำ้นบำท ซึง่คดิเป็นรอ้ยละ 0.47 ของสนิทรัพยร์วมตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษัิท ทัง้น้ี 
เน่ืองจำกตรำสำรหน้ีไม่มขีอ้จ ำกัดในกำรก่อภำระผูกพันเหนือทรัพยส์นิเพิม่เตมิ ดังนัน้ หำกผูอ้อกหุน้กูน้ ำทรัพยส์นิทีไ่ม่มี
ภำระผกูพันไปกอ่ภำระผกูพันภำยหลังกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี ผูล้งทนุในหุน้กูไ้มม่ปีระกันอำจมสีทิธิท์ีด่อ้ยกวำ่เจำ้หน้ีทีม่บีุ
รมิสทิธิเ์หนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

    (รำยละเอยีดตำมแบบ Filing สว่นที ่2.2.2 กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง)  

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 
• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำม

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
• ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน  

ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์
ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี (แบบ 69-PP-รำย
ครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน   
ขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

• ผูอ้อกหุน้กูเ้สนอขำยหุน้กูจ้ ำนวน 2 ชุด โดยหุน้กูแ้ต่ละชุด มีควำมเสีย่งไม่เท่ำกัน โดยตรำสำรที่มีอำยุมำกกว่ำจะมีควำมเสีย่งที่
มำกกวำ่ 

• บรษัิทไม่มีประวัตกิำรผดินัดช ำระหน้ีดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ของตรำสำรหน้ี หรือผดินัดช ำระหน้ีเงนิกูย้ืมจำกธนำคำรพำณิชย์ 
บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรือสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิท
ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรัีบอนุญำต 

• บรษัิทหลักทรัพย ์เอเซยี พลัส จ ำกัด ในฐำนะผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูแ้ละผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์หยวนตำ้ (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์กรุงไทย เอ็กซส์ปรงิ 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์
พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์เมยแ์บงก ์(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศ
ไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย์ ฟินันเซยี ไซรัส จ ำกัด 
(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด 
(มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ฟิลลปิ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด ในฐำนะผูจ้ัดกำรกำร
จัดจ ำหน่ำยหุน้กูอ้ำจมกีำรท ำกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูห้รอืซือ้ขำยหรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของ
หลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กู ้ซึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ ผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูอ้ำจมสีถำนะเป็น
เจำ้หน้ี และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

• ในช่วง 3 ปีทีผ่่ำนมำ บรษัิทฯ ไม่มปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถุประสงคจ์ำกทีแ่จง้ไวต้่อส ำนักงำน หรือเปิดเผยไวใ้นแบบแสดง
รำยกำรขอ้มลู 

• ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กูไ้มม่คีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน์ 
 

หมำยเหต ุ: หน้ีสนิอืน่ๆ ไดแ้ก ่หน้ีสนิตำมสัญญำเชำ่,เงนิกูย้มืจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน,เงนิกูร้ะยะสัน้จำกบคุคลภำยนอก 


