
(พจิารณาจากอายตุราสารและอนัดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. หุน้กูใ้นครัง้นีม้วีัตถปุระสงคเ์พือ่ใชช้ าระคนืหุน้กูรุ้น่เดมิ โดย

หากผูจ้ัดการการจัดจ าหน่ายหุน้กูไ้มส่ามารถจัดจ าหน่ายหุน้กู ้

ไดเ้กนิกวา่ 50,000 หน่วย หรอืเกนิกว่า 50,000,000 บาท ผู ้

ออกจะยกเลกิการเสนอขายหุน้กูใ้นครัง้นีท้ัง้หมด 

2. ความเสีย่งทีผู่อ้อกเนน้การขายทาวนโ์ฮมเป็นหลัก ท าใหม้ี

ขอ้จ ากดัหากรปูแบบความตอ้งการของลูกคา้เปลีย่นแปลงไป 

จะท าใหบ้รษัิทมีความเสี่ยงที่จะไม่สามารถขายผลติภัณฑ์

เป็นไปตามเป้าหมาย 

3. ผูอ้อกมสีภาพคล่องต ่า โดย ณ สิน้ปี 2563 มอีัตราสว่น

สภาพคลอ่งหมนุเร็วอยูท่ี ่0.06 เทา่ ผูอ้อกอาจมคีวามเสีย่งใน

การผดินัดช าระหนีห้ากไมส่ามารถจัดหาสภาพคลอ่งไดท้ัน 

4. ผูอ้อกมหีนา้ทีใ่นการด ารงอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้อื

หุน้ ตามสัญญาเงนิกูก้ับธนาคารพาณิชย ์2 แห่งไวท้ีไ่ม่เกนิ 

1.5:1 เท่า และ 2.0:1 เท่า และด ารงอัตราส่วนหนี้สนิที่มี

ภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ตามขอ้ก าหนดสทิธฯิ หุน้กู ้

ไมเ่กนิ 3.0 เทา่ หากผูอ้อกมกีารกอ่หนีส้นิเพิม่ขึน้ จะสง่ผลให ้

ผูอ้อกมอีตัราสว่นดังกลา่วเพิม่ขึน้ใกลก้บัระดับทีต่อ้งด ารงไว ้

5. ความเสีย่งทีม่ลูค่าหลักประกันอาจลดลงจากราคาตลาด

ของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกัน และ/หรอื ลดลงจากสาเหตุ

อื่นใดที่มอิาจคาดการณ์ไดนั้บจากวันที่ออกหุน้กู ้ซ ึง่หาก

มลูคา่บงัคับขายหลักประกันไดต้ ่ากว่ามลูค่าหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้

กูส้ามารถบังคับช าระหนี้ส่วนทีย่ังคงคา้งช าระกับผูอ้อกหุน้กู ้

ได ้แต่จะตอ้งเขา้สู่กระบวนการฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กู ้ซ ึง่ไม่

สามารถคาดการณ์ระยะเวลาด าเนินการไดแ้น่นอน และอาจ

ไมไ่ดรั้บช าระสว่นทีย่งัคงคา้งคนืไดเ้ต็มจ านวน 
*รายละเอยีดเพิม่เตมิปรากฏตาม สว่นที ่3.2(3) ปัจจัยความ 

เสีย่งของแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายตราสาร 

หนี ้(แบบ 69-DEBT-II&HNW) และรา่งหนังสอืชีช้วน 

 

 

 

 

อาย ุ 1 ปี 8 เดอืน 27 วัน 

อตัราดอกเบีย้ คงที ่7.00% ตอ่ปี 

งวดการช าระดอกเบีย้ ช าระดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 

การไถถ่อนกอ่นก าหนด มสีทิธไิถถ่อนเงนิตน้หุน้กู ้

ทัง้จ านวนหรอืบางสว่น เริม่จาก

วันที ่18 มนีาคม 2565 

มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ 300,000,000 บาท 

หลกัประกนั/ผูค้ า้

ประกนั 

จ านองกรรมสิทธิ์ที่ด ิน  โดยมี

มลูค่าหลักประกันไมต่ ่ากว่า 1.50 

เท่าของมูลค่าตราสารหนี้ที่ออก

และขายได ้ 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บรษัิทหลกัทรัพย ์เคทบีเีอสท ี

จ ากดั (มหาชน) 

วตัถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ   เพือ่ช าระคนืหุน้กู ้BAG213A ที่

ครบก าหนดในเดอืนมนีาคม 

2564 จ านวน 300 ลา้นบาท 
 

 

 

 

 

 

 

ไมม่ ี   
 

 

 
 

 

วนัทีอ่อกตราสาร   18 มนีาคม 2564 

วนัทีค่รบก าหนดอาย ุ 15 ธันวาคม 2565 

ประ เภทการ เสนอ

ขาย  

เสนอขายในวงแคบต่อผู ล้ งทุน

สถาบนั และ/หรอื นักลงทุนรายใหญ ่

(PP-II&HNW) 

ผูจ้ดัจ าหนา่ยหุน้กู ้ บรษัิทหลกัทรัพย ์เคทบีเีอสท ีจ ากดั 

(มหาชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีติี ้

จ ากดั และ บรษัิทหลักทรัพย ์เมอร์

ชัน่ พารท์เนอร ์จ ากดั (มหาชน) 

นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารกรงุเทพ จ ากดั (มหาชน) 

 

 

 

 

 

 

 

 ไมม่ขีอ้มลู 

ลกัษณะตราสาร 
 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

ระดบัความเสีย่ง 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อ ืน่ในตลาด (YTM) 

หนงัสอืชีช้วน (filing) SCAN HERE 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 
 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
 
ผูอ้อกจะตอ้งด ารงอัตราส่วนหนี้สนิที่มภีาระดอกเบีย้ต่อส่วน

ของผูถ้อืหุน้ (Interest-Bearing Debt to Equity Ratio) ณ 

วันสิน้รอบระยะเวลาบัญชขีองแต่ละปีตลอดอายุของหุน้กู ้ไม่

เกนิ 3:1 (ตามแบบเอกสารแนบ 1 ร่างขอ้ก าหนดสทิธแิละ

หนา้ทีข่องผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้อืหุน้กู ้ขอ้ 7.3 (ก)) 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 
 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1 

แบบสรปุขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

ประกอบธรุกจิหลักในการพัฒนาอสงัหารมิทรัพย ์เพือ่การพักอาศัย ประเภททาวนโ์ฮม บา้นแฝด และคอนโดมเินยีม  

เสนอขาย หุน้กูร้ะยะยาวชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก าหนดไถถ่อน ระหวา่งวันที ่15-17 มนีาคม 2564 

Factsheet 

บรษิทั เบล็ส แอสเสท กรุป๊ จ ากดั 

 

อตัราสว่นทางการเงนิ 
(เทา่) 

คา่เฉลีย่
อตุสาห- 
กรรม 

(ลา่สดุ) 

ปี 
2563 

ปี 
2562 

ปี 
2561 

ความสามารถในการ
ช าระดอกเบีย้ (Interest 
coverage ratio)1 

N/A 2.15 1.99 2.30 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง
หมนุเร็ว(Quick ratio)1  

N/A 0.06 0.03 0.04 

หนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู ้
ถอืหุน้รวม (Debt to 
equity : D/E ratio)2  

N/A 1.71 1.80 1.86 

    

 

 

 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู
 2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนีส้นิทีส่งู 

ผูอ้อกตราสารสามารถขอไถถ่อนกอ่นครบก าหนด 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                 

  

                                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

• การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกันการช าระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองความถกูตอ้ง

ของขอ้มลู  

• ขอ้มลูสรปุนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรปุเกีย่วกบัการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่งของหลักทรัพย์

และบรษัิททีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชีช้วน (filing)  

ประวตัผิดินดัช าระหนี ้ ไมม่ ี ม ีบรษัิทไมม่ปีระวัตกิารผดินัดช าระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตราสารหนี้ หรอืผดินัดช าระหนี้เงนิกูย้มื

จากธนาคารพาณชิย ์บรษัิทเงนิทนุ บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์หรอืสถาบนัการเงนิทีม่กีฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจาก

บรษัิทขอ้มลูเครดติแหง่ชาต ิและงบการเงนิ ทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชรัีบอนุญาต 

 

 

ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้ 
 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 3 ปี 

สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อก  

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ความเสีย่งจากลกัษณะพเิศษ 

ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหนีหุ้น้กูก้อ่นครบก าหนด นับแตว่ันครบก าหนด 1 (หนึง่) ปี คอืวันที ่18 มนีาคม พ.ศ.2565 เป็น

ตน้ไป ทัง้นี้ ตามรายละเอยีดและภายใตเ้งือ่นไขก าหนดไวใ้นขอ้ก าหนดสทิธ ิดังนัน้ หากผูอ้อกตราสารใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งที่

อัตราดอกเบีย้ในตลาดลดต ่าลงกว่าอัตราดอกเบีย้ของตราสาร โดยผูถ้อืตราสารอาจไม่ไดผ้ลตอบแทนตามทีค่าดและอาจตอ้ง

ลงทนุในตราสารทีผ่ลตอบแทนต ่าลง (reinvestment risk) 

ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

1. ตลาดตราสารหนีใ้นประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า การขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้อาจไดรั้บมลูค่าขาย 

ตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่บัสภาวะและความตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ 

2. ลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ารฝากเงนิ ผูล้งทนุอาจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก าหนด เนือ่งจากการขายกอ่นครบก าหนดอาจท าไดย้าก 

หรอืขายไดต้ ่ากวา่มลูคา่ทีต่ราไวห้รอืราคาทีซ่ ือ้มา 

3. มูลค่าหลักประกันของหุน้กูอ้าจลดลงซึง่เป็นผลมาจากการลดลงของราคาตลาดของทรัพยส์นิ และ/หรือ ลดลงจากการ

จ าหน่ายทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกนั รวมถงึมคีวามเสีย่งจากการบงัคับหลักประกนัและเปลีย่นหลักประกนั 

4. หุน้กูไ้มม่อีนัดับความน่าเชือ่ถอื และผูอ้อกไมไ่ดเ้ป็นบรษัิทจดทะเบยีนกับตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ขอ้มลูจงึมจี ากัด 

ควรศกึษาและตดิตามขอ้มลูของผูอ้อกอยา่งตอ่เนือ่ง 
 

2 

หมายเหต ุ: รายไดร้วม ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร และรายไดอ้ืน่ (จากการยกเลกิสัญญาซือ้ขายอสังหารมิทรัพยข์องลกูคา้) 

                     คา่ใชจ้่ายรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขายและใหบ้รกิาร ตน้ทนุในการจัดจ าหน่าย และคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร 

หมายเหต:ุ รายการอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนีส้นิจากสัญญาเชา่ 

และเงนิกูย้มืจากบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

เมือ่ผูอ้อกถกูพทิักษ์ทรัพย ์ถกูศาลพพิากษาใหล้ม้ละลาย หรอืมกีารช าระ

บัญชเีพือ่เลกิบรษัิท 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 


