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Factsheet 
บรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่ขำยและโรงแรม 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำยหุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 
และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน  

“หุน้กูเ้สีย่งสงูมปีระกนัของบรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1/2568 ชดุที ่1 ครบก ำหนดไถถ่อนปี  
พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน”  

ระหวำ่งวันที ่14 และ 17 - 18 กมุภำพันธ ์2568 
 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 
อำยุ 1 ปี 9 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่7.00 % ต่อปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวัน

ครบก ำหนดไถถ่อน ไดต้ัง้แต่วันที ่19 
สงิหำคม 2568 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ [•] ลบ. โดยหุน้กูช้ดุที ่1 และชดุที ่2 
เสนอขำยรวมไมเ่กนิ [•] ลบ. 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้  บล.โกลเบล็ก จ ำกัด 
หลักประกัน                  (1) จ ำนองทีด่นิเปลำ่ตัง้อยูท่ี ่ต.บำงรักนอ้ย อ.
เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี และ/หรือ (2) ที่ดนิเปล่ำตัง้อยู่ที่ ถ.จรัญสนิท
วงศ ์9/1 และ/หรอื (3) หอ้งชดุ อำคำรชดุพักอำศัยโครงกำรเดอะสกำย 
สขุุมวทิ และ/หรอื (4) หอ้งชดุ อำคำรชดุพักอำศัยโครงกำรเมโทรสกำย 
วุฒำกำศ มูลค่ำประเมนิรวมประมำณ 1,455 ลบ. ทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกัน
ทัง้หมดเป็นกรรมสทิธิข์องกลุ่มบรษัิท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ำกัด 
(มหำชน) และ/หรอื จดทะเบยีนหลักประกันทำงธุรกจิประเภทเงนิสดใน
บัญชเีงนิฝำกธนำคำร โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูทั้ง้ 2 
ชุดจ ำนวนไม่เกนิ [•] บำทเขำ้บัญชดัีงกล่ำวเพื่อน ำไปใชไ้ถ่ถอนหุน้กู ้ 
PF254C, PF254A และPF254B และเมื่อผูอ้อกหุน้กูน้ ำเงนิดังกล่ำวไปใช ้
เพื่อไถ่ถอนหุน้กูด้ังกล่ำวแลว้ ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนินกำรจดจ ำนอง
หลักประกันขอ้ (2) – (4) ขำ้งตน้ใหกั้บผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ภำยใน 7 วันนับ
จำกวันไถถ่อนหุน้กูนั้น้ ทัง้นี้ มลูคำ่รวมของหลักประกันจะไมต่ ่ำกว่ำ 1.30 
เท่ ำของมูลค่ ำหุ น้ กู ท้ี่ เ สนอขำยได ้ โดยหลั กปร ะ กันปร ะ เภท
อสงัหำรมิทรัพยจ์ะจดจ ำนองเป็นล ำดับที ่1  
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิจำกกำรเสนอขำยหุน้กูทั้ง้ 2 ชดุ  
1. เพือ่ใหกู้ย้ืมเงนิภำยในกลุ่มบรษัิทในกำรช ำระคนืหนี้หุน้กู ้BD254A  จ ำนวนไม่
เกนิ [•] ลบ.*  
2. เพื่อช ำระคนืหุน้กู ้(PF254C) จ ำนวนไม่เกนิ [•] ลบ.* และเพื่อใชช้ ำระคืนหุน้กู ้
(PF254A) จ ำนวนไม่เกนิ [•] ลบ.* และเพื่อใชช้ ำระคืนหุน้กู ้(PF254B) จ ำนวนไม่
เกนิ [•] ลบ.* 
หมำยเหต ุ: *จ ำนวนเงนิทีใ่ชข้ ึน้อยู่กับมูลค่ำหุน้กูท้ีเ่สนอขำยได ้

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 
 

           ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. บรษิทัมผีลการด าเนนิงานขาดทุนอย่างต่อเนือ่ง จำกกำรแพร่ระบำดของ 
COVID-19 ท ำใหบ้รษัิทมผีลกำรด ำเนนิงำนขำดทุนอย่ำงต่อเนื่องในปี 2565 และ 
2566 โดยปี 2565 บรษัิทขำดทุนสุทธ ิ764.10 ลบ. และปี 2566 ขำดทุนอยู่ที่ 
656.03 ลบ. ผลกำรด ำเนนิงำนงวด 9 เดอืน ปี 2567 ขำดทนุอยูท่ี ่937.43 ลบ. ซึง่
มผีลขำดทุนเพิม่ขึน้จำกงวดเดียวกันของปีก่อนหนำ้จ ำนวน 249.43 ลบ. สำเหตุ
หลักมำจำกรำยไดจ้ำกธุรกจิอสังหำริมทรัพย์ของงวด 9 เดือน ปี 2567 ลดลง
จ ำนวน 649.58 ลบ. จำกงวดเดยีวกันของปี 2566 จำกสภำวะทำงเศรษฐกจิทียั่งไม่
ฟ้ืนตัว และควำมเขม้งวดในกำรปล่อยสนิเชือ่ของธนำคำรพำณิชย ์อย่ำงไรก็ตำม
รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมของงวด 9 เดือน ปี 2567 เพิ่มขึน้จ ำนวน 
216.08 ลบ. จำกงวดเดยีวกันของปี 2566 จำกมำตรกำรกระตุน้กำรท่องเทีย่วต่ำงๆ 
ของภำครัฐ  
2. บรษิทัมคีวามเสีย่งในการช าระหนีหุ้น้กูจ้ากการพึง่พาหุน้กูใ้นสดัส่วนที่
สูง ณ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทและบรษัิทย่อยมหีุน้กูค้งคำ้งรวม 14,898.22 ลบ. คดิ
เป็นสัดสว่นรอ้ยละ 48.67 ของหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (ไม่รวมหุน้กูท้ีค่รบก ำหนด
ไถถ่อนเมือ่เลกิบรษัิท (perpetual bond)) และจะมหีุน้กูท้ีค่รบก ำหนดช ำระแต่ละปี
ประมำณ 7,000 - 10,000 ลบ. โดยมีหุน้กูท้ี่ครบก ำหนดใน 12 เดือนขำ้งหนำ้
เท่ำกับ 10,232.05 ลบ. อย่ำงไรก็ตำมบรษัิทไดล้ดหนี้หุน้กูล้งอย่ำงต่อเนื่องตลอด
มำ หำกบรษัิทไม่สำมำรถออกหุน้กูเ้พือ่ไถ่ถอนรุ่นเดมิและไม่มีแหล่งเงนิส ำรองใด
แลว้ อำจจะน ำไปสูก่ำรผดินัดช ำระหนี้หุน้กูไ้ด ้
3. บรษิทัมคีวามเสีย่งความสามารถในการช าระหนี ้ณ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทมี
ควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (ICR) ที ่0.40 เทำ่ อัตรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระ
ภำระผูกพัน (DSCR) เทำ่กับ 0.09 เทำ่ อันเนื่องมำจำกบรษัิทมภีำระหนี้ทีส่งู และมี
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยจ ำนวนมำก ซึง่ท ำใหอ้ัตรำส่วนขำ้งตน้ต ่ำกว่ำ 1 จงึอำจมี
ควำมเสี่ยงในกำรผิดนัดช ำระหนี้ หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องหรือแหล่ง
เงนิทุนมำช ำระหนี้ได ้อย่ำงไรก็ตำม ณ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทมยีอดรอรับรูร้ำยได ้
(Backlog) มูลค่ำ 1,696 ลบ. อกีทัง้บรษัิทยังมีแผนจ ำหน่ำยสนิทรัพยข์องบรษัิท
ในปี 2568 - 2569 จ ำนวนประมำณ 5,750 ลบ. 
4. บรษิทัมหีนา้ทีด่ ารงอตัราสว่นหนีส้นิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ใหไ้ม่เกนิ 
2.50 เท่า ตำมเงื่อนไขในขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จึงอำจเกดิควำมเสี่ยงหำก
บรษัิทปฏบัิตไิม่ได ้หุน้กูทุ้กรุ่นรวมถงึหุน้กูรุ่้นนี้อำจถูกเรียกช ำระทันที อย่ำงไรก็
ตำมบรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำวเพิม่ขึน้โดย ณ 30 ก.ย. 2567  มีอัตรำส่วนอยู่ที่ 
1.72 เทำ่ 
5.ขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กูน้ ีไ้ม่มขีอ้ก าหนดจ ากดัการก่อหลกัประกนัหรือ
ภำระผูกพันเหนือทรัพยส์นิและรำยไดท้ีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิของผูอ้อกหุน้กูท้ัง้
ในปัจจุบันและอนำคต ท ำใหเ้มื่อเกิดเหตุผิดนัดช ำระหนี้ บริษัทอำจจะไม่มี
ทรัพยส์นิทีป่ลอดภำระผูกพันเพยีงพอต่อกำรช ำระคนืหุน้กู ้และผูถ้อืหุน้กูจ้ะไม่ได ้
รับช ำระหนี้คืนไดเ้ต็มจ ำนวน อย่ำงไรก็ตำมขอ้ก ำหนดสทิธไิดม้ีขอ้จ ำกัดกำรก่อ
ภำระหนี้ของผูอ้อกหุน้กู ้ดว้ยอัตรำสว่นหนี้สนิสทุธติ่อสว่นของผูถ้ือหุน้ของผูอ้อก
หุน้กู ้ก ำหนดใหไ้มเ่กนิ 2.50:1 (สองจุดหำ้ศนูยต์อ่หนึง่) 
6.ความเสีย่งจากการลดลงของมูลคา่หลกัประกนั ภายหลงัจากวนัออกหุน้กู ้
บรษัิทจะด ำรงอัตรำส่วนมูลค่ำของทรัพยส์นิที่เป็นประกันและทรัพยส์นิทดแทน 
(ถำ้ม)ี ตอ่ยอดคำ้งช ำระของหุน้กู ้(หลังหักเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด (ถำ้
มี)) ในอัตรำส่วนไม่นอ้ยกว่ำ 1.30 เท่ำ อย่ำงไรก็ตำมมูลค่ำทรัพย์สินที่เป็น
หลักประกันอำจลดลงได ้กำรลงทุนในหุน้กูน้ี้จึงยังคงมีควำมเสี่ยงที่มูลค่ำ
หลักประกันอำจลดลง เช่น กำรเกดิอุทกภัย ซึง่ส่งผลใหร้ำคำตลำดของที่ดนิใน
พืน้ทีใ่กลเ้คยีงกับทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันมมีูลค่ำลดลง 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 
-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB (Non-investment grade) แนวโนม้ Negative 
เมือ่วันที ่25 ก.ค. 2567                 โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

วันทีอ่อกตรำสำร        วันที ่19 กมุภำพันธ ์2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ วันที ่19 พฤศจกิำยน 2569 
ประเภทกำรเสนอขำย นักลงทนุสถำบันและ/หรอืนักลงทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย บล. บลูเบลล์ จ ำกัด, บล. กรุงไทย เอ็กซ์สปริง 

จ ำกัด, บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. หยวนตำ้ (ประเทศ
ไทย) จ ำกัด, บล. สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บล. ยโูอบ ีเคย์
เฮียน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. ดำโอ 
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. ทรนีีตี ้จ ำกัด 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 
ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำสว่นหน้ีสนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ของผู ้
ออกหุน้กู ้ไมเ่กนิ 2.50 : 1 ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส 
ณ วันที่ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทไดด้ ำรงอัตรำส่วนหน้ีสนิสุทธติ่อส่วน
ของผูถ้อืหุน้ เทำ่กับ 1.72 เทำ่ 

ต า่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 

*รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำม ส่วนที ่3.2 (2) กำรบรหิำร
จัดกำรควำมเสีย่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำย
ตรำสำรหนี ้(แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 

2 
 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 
สนิคำ้คงเหลอื หมำยถงึ สนิคำ้คงเหลอืและตน้ทุนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำรมิทรัพย ์

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ) 3 

งวด 9 เดอืน
ปี 2567 

ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 1.23 1.32 1.83 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 0.37 0.23 0.29 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 884.00*  900.00 907.00 

ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 977.00* 990.00 979.00 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 10.00* 7.00 6.00 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 103.00* 97.00 78.00  

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR) 1 3.33 0.40 0.60 0.53 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้ค่ำเสือ่มรำคำ และค่ำตัด

จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 
9.26 20.54* 21.01 24.19 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 0.25 0.09* 0.11 0.14 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.76 2.66 2.41 

หนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ) 2, 4 N/A 1.72 1.54 1.32 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  

(Interest bearing debt to equity) 2 
1.44 2.38 2.20 2.00 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 54.69 43.19 29.57 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 28.84 13.75 14.55 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 5.48 8.27 5.85 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 1.81* 1.75  1.27  

อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 6.85* 6.19  4.59  

สัดสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิ (เทำ่) N/A 
ไมน่อ้ยกวำ่ 

1.30 
- - 

1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู 
3อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหน้ีไทย (ThaiBMA) 
4หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ หักดว้ยเงนิสด เจำ้หน้ีกำรคำ้ เงนิรับลว่งหนำ้ หน้ีสนิจำกภำระผูกพันทีเ่กดิจำกสัญญำเชำ่ แลว้หำรดว้ยสว่นของทนุ 
* ปรับเป็นอัตรำสว่นเต็มปีดว้ยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมปีลา่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุ 

งบก าไรขาดทนุ 

 
 

รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่ก ำไร(ขำดทุน) จำกเงนิลงทุน
ในบรษัิทร่วมและเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 
คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ โดยไม่นับรวมดอกเบีย้จ่ำยหรอืตน้ทุนทำงกำรเงนิ

อืน่ ๆ จำกกจิกรรมจัดหำเงนิทุนและภำษีเงนิได ้

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

งบกระแสเงนิสด
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 กันยำยน 2567 
 

 
 

 

 
 

 
 
 
หมายเหตุ 
1. รำยกำรอืน่ ไดแ้ก ่หนี้สนิจำกภำระผกูพันทีเ่กดิจำกสัญญำกำรเชำ่
ทรัพยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซือ้คนื และหนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ 

  

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

ความเสีย่งจากลกัษณะพเิศษ 
1.  หุน้กูน้ี้เป็นตรำสำรทีม่คีวำมเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู และมอีันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment grade ผู ้

ลงทุนควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อประกอบกำรตัดสนิใจลงทุน และควร
ตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 

2.  กำรลงทนุในตรำสำรหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝำก ผูล้งทนุตอ้งพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืของผูอ้อกอยำ่งรอบคอบ 
3.  เน่ืองจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่นมอืของตรำสำรในตลำดรองอำจจะมไีม่มำก ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองก่อนครบ

ก ำหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนรำคำทีต่นเองตอ้งกำร 
4. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไม่สำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบุ่คคลใด ๆ โดยทั่วไปได ้แต่จะถูกจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผู ้

ลงทนุสถำบันเทำ่นัน้ เวน้แตก่ำรโอนทำงมรดก 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดรั้บผลตอบแทน

ที่สูงจำกกำรลงทุนในตรำสำรที่เสนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถ่ถอนในช่วงที่อัตรำดอกเบี้ยในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำ
ดอกเบีย้ของตรำสำร 

2. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยในครัง้น้ีเป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่ำหลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีูลคำ่ลดลงจำกวันออกหุน้กู  ้ซึง่
เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด ทรัพยส์นิหรอืสำเหตอุืน่ๆ อยำ่งไรก็ตำม ภำยหลังจำกวันออกหุน้กู ้ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำสว่น
มูลค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันและทรัพยส์นิทดแทน (ถำ้ม)ี ต่อยอดคำ้งช ำระของหุน้กู ้(หลังหักเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิ
สด (ถำ้ม)ี) ในอัตรำสว่นไมน่อ้ยกวำ่ 1.30 : 1 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค าเตอืน 
• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละ

บรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (Filing) 

ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ 

        ไมม่ ี                    ม ี
 

บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท
เครดติฟองซเิอร์ หรือสถำบันกำรเงนิที่มีกฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิและงบกำรเงนิที่

ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดร้ับอนุญำต 
ผูจ้ัดจ ำหน่ำยตรำสำรหนี้และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมเกีย่วขอ้งในลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน ์(Conflict of interest) 

เชน่ มกีำรถอืหุน้ระหวำ่งกัน มกีรรมกำรร่วมกัน เป็นเจำ้หนี้ เป็นตน้ 
บล. หยวนตำ้ (ประเทศไทย) มคีวำมเกีย่วขอ้งในลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน ์(Conflict of interest) โดยอำจมกีำรซือ้ขำย

หลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำยหรอื ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิอง

บรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ บล. หยวนตำ้ (ประเทศไทย) อำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย  
บล. โกลเบล็ก อำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำยหรอื ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อก

หุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ บล. โกลเบล็ก อำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
บล. บลเูบลล ์อำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำยหรอื ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้

กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ บล. บลเูบลล ์อำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
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Factsheet 

บรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 
ประกอบธรุกจิพัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่ขำยและโรงแรม 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 
เสนอขำยหุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน  
“หุน้กูเ้สีย่งสงูไมม่ปีระกนัของบรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่1/2568 ชดุที ่2 ครบก ำหนดไถถ่อนปี 

พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน”  
ระหวำ่งวันที ่14 และ 17 - 18 กมุภำพันธ ์2568 

 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 

อำย ุ 1 ปี 6 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่7.25 % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่น

วันครบก ำหนดไถถ่อน ไดต้ัง้แตว่ันที ่19 
สงิหำคม 2568 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ [•] ลบ. โดยหุน้กูช้ดุที ่1 และชดุ
ที ่2 เสนอขำยรวมไมเ่กนิ [•] ลบ. 

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บล.โกลเบลก็ จ ำกดั 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิจำกกำรเสนอขำยหุน้กูท้ัง้ 2 ชดุ  
1. เพื่อใหกู้ย้ืมเงินภำยในกลุ่มบริษัทในกำรช ำระคืนหน้ีหุน้กู ้BD254A  
จ ำนวนไมเ่กนิ [•] ลบ.*  
2. เพื่อช ำระคนืหุน้กู ้(PF254C) จ ำนวนไม่เกนิ [•] ลบ.* และเพื่อใชช้ ำระ
คืนหุน้กู ้(PF254A) จ ำนวนไม่เกิน [•] ลบ.* และเพื่อใชช้ ำระคืนหุน้กู ้
(PF254B) จ ำนวนไมเ่กนิ [•]ลบ.* 
หมำยเหต ุ: *จ ำนวนเงนิทีใ่ชข้ึน้อยูก่ับมลูคำ่หุน้กูท้ีเ่สนอขำยได ้
 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

         ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. บรษิทัมผีลการด าเนนิงานขาดทุนอย่างต่อเนือ่ง จำกกำรแพร่ระบำด
ของ COVID-19 ท ำใหบ้รษัิทมีผลกำรด ำเนินงำนขำดทุนอย่ำงต่อเน่ืองในปี 
2565 และ 2566 โดยปี 2565 บรษัิทขำดทุนสทุธ ิ764.10 ลบ. และปี 2566 
ขำดทุนอยู่ที ่656.03 ลบ. ผลกำรด ำเนนิงำนงวด 9 เดอืน ปี 2567 ขำดทุนอยู่
ที ่937.43 ลบ. ซึง่มผีลขำดทุนเพิม่ขึน้จำกงวดเดยีวกันของปีก่อนหนำ้จ ำนวน 
249.43 ลบ. สำเหตุหลักมำจำกรำยไดจ้ำกธุรกจิอสังหำริมทรัพย์ของงวด 9 
เดอืน ปี 2567 ลดลงจ ำนวน 649.58 ลบ. จำกงวดเดยีวกันของปี 2566 จำก
สภำวะทำงเศรษฐกจิทีย่ังไม่ฟ้ืนตัว และควำมเขม้งวดในกำรปล่อยสนิเชือ่ของ
ธนำคำรพำณิชย ์อย่ำงไรก็ตำมรำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมของงวด 
9 เดือน ปี 2567 เพิ่มขึน้จ ำนวน 216.08 ลบ. จำกงวดเดียวกันของปี 2566 
จำกมำตรกำรกระตุน้กำรท่องเทีย่วตำ่งๆ ของภำครัฐ  
2. บริษทัมีความเสี่ยงในการช าระหนี้หุ ้นกู ้จากการพึ่งพาหุ ้นกู ้ใน
สดัส่วนทีสู่ง ณ 30 ก.ย. 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุน้กูค้งคำ้งรวม 
14,898.22 ลบ. คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 48.67 ของหน้ีสนิที่มีภำระดอกเบี้ย 
(ไม่รวมหุน้กูท้ีค่รบก ำหนดไถ่ถอนเมือ่เลกิบรษัิท (perpetual bond)) และจะมี
หุน้กูท้ี่ครบก ำหนดช ำระแต่ละปีประมำณ 7,000 - 10,000 ลบ. โดยมีหุน้กูท้ี่
ครบก ำหนดใน 12 เดอืนขำ้งหนำ้เท่ำกับ 10,232.05 ลบ. อยำ่งไรก็ตำมบรษัิท
ไดล้ดหน้ีหุน้กูล้งอย่ำงต่อเน่ืองตลอดมำ หำกบรษัิทไม่สำมำรถออกหุน้กูเ้พื่อ
ไถ่ถอนรุ่นเดมิและไม่มแีหล่งเงนิส ำรองใดแลว้ อำจจะน ำไปสู่กำรผดินัดช ำระ
หน้ีหุน้กูไ้ด ้
3. บรษิทัมคีวามเสีย่งความสามารถในการช าระหนี ้ณ 30 ก.ย. 2567 
บริษัทมีควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย (ICR) ที่  0.40 เท่ำ อัตรำส่วน
ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (DSCR) เท่ำกับ 0.09 เท่ำ อัน
เน่ืองมำจำกบรษัิทมีภำระหน้ีที่สูง และมีหน้ีสนิที่มีภำระดอกเบีย้จ ำนวนมำก 
ซึง่ท ำใหอั้ตรำสว่นขำ้งตน้ต ่ำกว่ำ 1 จงึอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ี 
หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องหรือแหล่งเงนิทุนมำช ำระหน้ีได ้อย่ำงไรก็
ตำม ณ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทมยีอดรอรับรูร้ำยได ้(Backlog) มลูคำ่ 1,696 ลบ. 
อกีทัง้บรษัิทยังมแีผนจ ำหน่ำยสนิทรัพยข์องบรษัิทในปี 2568 - 2569 จ ำนวน
ประมำณ 5,750 ลบ. 
4. บรษิทัมหีนา้ทีด่ ารงอตัราส่วนหนีส้นิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ใหไ้ม่
เกนิ 2.50 เทา่ ตำมเงือ่นไขในขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จงึอำจเกดิควำมเสีย่ง
หำกบริษัทปฏบิัตไิม่ได ้หุน้กูทุ้กรุ่นรวมถงึหุน้กูรุ้่นน้ีอำจถูกเรียกช ำระทันที 
อย่ำงไรก็ตำมบริษัทมีอัตรำส่วนดังกล่ำวเพิ่มขึ้นโดย ณ 30 ก.ย. 2567  มี
อัตรำสว่นอยูท่ี ่1.72 เทำ่ 
5.ขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กูน้ ีไ้ม่มขีอ้ก าหนดจ ากดัการก่อหลกัประกนั
หรอืภำระผูกพันเหนือทรัพยส์นิและรำยไดท้ีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิของผูอ้อก
หุน้กูท้ัง้ในปัจจุบันและอนำคต ท ำใหเ้มือ่เกดิเหตผุดินัดช ำระหน้ี บรษัิทอำจจะ
ไมม่ทีรัพยส์นิทีป่ลอดภำระผูกพันเพยีงพอต่อกำรช ำระคนืหุน้กู ้และผูถ้อืหุน้กู ้
จะไม่ไดร้ับช ำระหน้ีคืนไดเ้ต็มจ ำนวน อย่ำงไรก็ตำมขอ้ก ำหนดสทิธิไดม้ี
ขอ้จ ำกัดกำรก่อภำระหน้ีของผูอ้อกหุน้กู ้ดว้ยอัตรำสว่นหน้ีสนิสทุธติ่อสว่นของ
ผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กู ้ก ำหนดใหไ้ม่เกนิ 2.50:1 (สองจุดหำ้ศนูยต์อ่หนึง่) 

 
 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB (Non-investment grade) แนวโนม้ Negative 
เมือ่วันที ่25 ก.ค. 2567                 โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร        วันที ่19 กมุภำพันธ ์2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ วันที ่19 พฤศจกิำยน 2569 
ประเภทกำรเสนอขำย นักลงทนุสถำบันและ/หรอืนักลงทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย บล. บลูเบลล์ จ ำกัด, บล. กรุงไทย เอ็กซ์สปริง    

จ ำกัด, บล. โกลเบล็ก จ ำกัด, บล. หยวนตำ้ (ประเทศ  
ไทย) จ ำกัด, บล. สยำมเวลธ ์จ ำกัด, บล. ยโูอบ ีเคย ์   
เฮียน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. ดำโอ                         
(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. ทรนีีตี ้จ ำกัด 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงอัตรำส่วนหน้ีสนิสทุธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ของผู ้
ออกหุน้กู ้ไมเ่กนิ 2.50 : 1 ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส 
ณ วันที่ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทไดด้ ำรงอัตรำส่วนหน้ีสนิสุทธติ่อส่วน
ของผูถ้อืหุน้ เทำ่กับ 1.72 เทำ่ 
 
 
 
 
 
 

ต า่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 

*รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำม สว่นที ่3.2 (2) กำร
บรหิำรจัดกำรควำมเสีย่งของแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
กำรเสนอขำยตรำสำรหนี ้(แบบ 69-PP-รำยครัง้) และ
ร่ำงหนังสอืชีช้วน 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ) 3 

งวด 9 เดอืน
ปี 2567 

ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 1.77 1.23 1.32 1.83 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 N/A 0.37 0.23 0.29 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 884.00*  900.00 907.00 

ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 977.00* 990.00 979.00 

ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 10.00* 7.00 6.00 

ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 103.00* 97.00 78.00  

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR) 1 3.33 0.40 0.60 0.53 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้ค่ำเสือ่มรำคำ และค่ำตัด

จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 
9.26 20.54* 21.01 24.19 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (debt service coverage ratio : DSCR)1 0.25 0.09* 0.11 0.14 

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 1.80 2.76 2.66 2.41 

หนี้สนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ) 2,  4 N/A 1.72 1.54 1.32 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  

(Interest bearing debt to equity) 2 
1.44 2.38 2.20 2.00 

หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 54.69 43.19 29.57 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 28.84 13.75 14.55 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 5.48 8.27 5.85 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 1.81* 1.75  1.27  

อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 6.85* 6.19  4.59  
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหน้ีสนิทีส่งู 
3อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหน้ีไทย (ThaiBMA) 
4หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ หักดว้ยเงนิสด เจำ้หนี้กำรคำ้ เงนิรับลว่งหนำ้ หน้ีสนิจำกภำระผูกพันทีเ่กดิจำกสัญญำเชำ่ แลว้หำรดว้ยสว่นของทนุ 
* ปรับเป็นอัตรำสว่นเต็มปีดว้ยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมปีลา่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุ 

 

 

 

 

 

 
สนิคำ้คงเหลอื หมำยถงึ สนิคำ้คงเหลอืและตน้ทนุกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำรมิทรัพย ์

งบก าไรขาดทนุ 

 

 

 

 

 

 

 

รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดร้วมตำมงบกำรเงนิ โดยบวก/ลบกับสว่นแบง่ก ำไร(ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในบรษัิทร่วมและเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 
คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ คำ่ใชจ่้ำยรวมตำมงบกำรเงนิ โดยไมนั่บรวมดอกเบีย้จ่ำยหรอืตน้ทนุ
ทำงกำรเงนิอืน่ ๆ จำกกจิกรรมจัดหำเงนิทนุและภำษีเงนิได ้

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

งบกระแสเงนิสด 
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 กันยำยน 2567 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
หมายเหตุ 
1. รำยกำรอืน่ ไดแ้ก ่หนี้สนิจำกภำระผกูพันทีเ่กดิจำกสัญญำกำรเชำ่
ทรัพยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซือ้คนื และหนี้สนิตำมสญัญำเชำ่ 

  

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

ความเสีย่งจากลกัษณะพเิศษ 
1. หุน้กูน้ี้เป็นตรำสำรทีม่คีวำมเสีย่งสงูจงึมผีลตอบแทนสงู และมอีันดับควำมน่ำเชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กูเ้ป็น non-investment grade ผู ้

ลงทุนควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทุน และควร
ตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 

2. กำรลงทนุในตรำสำรหน้ีไมใ่ชเ่งนิฝำก ผูล้งทนุตอ้งพจิำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืของผูอ้อกอยำ่งรอบคอบ 
3. เน่ืองจำกกำรซือ้ขำยเปลีย่นมอืของตรำสำรในตลำดรองอำจจะมไีม่มำก ผูถ้อืหุน้กูอ้ำจไม่สำมำรถขำยหุน้กูใ้นตลำดรองกอ่นครบ

ก ำหนดไถถ่อนไดท้ันทใีนรำคำทีต่นเองตอ้งกำร 
4. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ โดยทั่วไปได ้แตจ่ะถกูจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุ่มผู ้

ลงทนุสถำบันเทำ่นัน้ เวน้แตก่ำรโอนทำงมรดก 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร 
1.  ผูอ้อกตรำสำรมีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้ือตรำสำรจึงมีควำมเสี่ยงที่จะเสียโอกำสในกำรไดรั้บ

ผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทุนในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลง
กวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

2.  ณ วันที ่30 ก.ย. 2567 บรษัิทมทีรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพันจ ำนวน 3,060.32 ลำ้นบำท และสดัสว่น
มลูคำ่ทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพันตอ่ทรัพยส์นิรวม เทำ่กับรอ้ยละ 9 ตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของ
บรษัิท 

3.  เน่ืองจำกผูอ้อกตรำสำรอำจน ำทรัพยส์นิทีไ่มม่ภีำระผกูพันดังกลำ่วมำกอ่ภำระผกูพันภำยหลังกำรเสนอขำยตรำสำรหน้ี ซึง่สง่ผลใหผู้ ้
ลงทนุในหุน้กูท้ีไ่มม่ปีระกันอำจมสีทิธดิอ้ยกวำ่เจำ้หน้ีทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค าเตอืน 
• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละ

บรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (Filing) 
ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ 

        ไมม่ ี                    ม ี
 

     บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท

เครดติฟองซเิอร์ หรือสถำบันกำรเงนิที่มีกฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิและงบกำรเงนิที่
ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดร้ับอนุญำต 

     ผูจ้ัดจ ำหน่ำยตรำสำรหนี้และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมเกีย่วขอ้งในลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน์ (Conflict of interest) 

เชน่ มกีำรถอืหุน้ระหวำ่งกัน มกีรรมกำรร่วมกัน เป็นเจำ้หนี้ เป็นตน้ 

บล. หยวนตำ้ (ประเทศไทย) มคีวำมเกีย่วขอ้งในลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน ์(Conflict of interest) โดยอำจมกีำรซือ้ขำย

หลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำยหรอื ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิอง

บรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ บล. หยวนตำ้ (ประเทศไทย) อำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย  

บล. โกลเบล็ก อำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำยหรอื ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อก

หุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ บล. โกลเบล็ก อำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

บล. บลเูบลล ์อำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำยหรอื ออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้

กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ฉะนัน้ บล. บลเูบลล ์อำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย  


